Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanzV)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Mi.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl - Dezimalzanhl

0,6

TH1 max. 7,00 m Traufh6he als Hochstmaf, tiber Gehweg

TH2 max. 9,00 m

Firsthohe als HochstmaR, Gber NHN
FH max. 11,00 m

780/400

123

| Vervielfdltiqung fir gewerbliche
o Lwecke verboten!

gemdB § 5 Niedersichsisches Gesetz iber
dos amtliche Vermessungswesen vom

' 12. Dezember 2002 (Nds. GVBL. 2003 S. 5)

Die Grundage der Grundrissdarstelung stommt aus
dem Auskunftssystem Liegenschaftskatoster (ASL).
| Abweichunﬁen in der Lage zwischen der Grundriss—
darstellung und der Urtlichkeit sind moglich!
Es wird keine Gewchr fur die Lagerichligkeit von Punklen,
[ Linien und entnommenen Koordinaten tibernommen.
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Quelle: t\::::gvzt:;:se:ugeo':iiztdeenrgaecshtzﬂdesamtes fiir Geoinformation und Telefon 05371 /9836@&‘}”(2?6"&605371 /9836-26 a) In Wohngeb&uden ist je angefangenen 145 m? Grundstiicksflache eine Wohnung zuléssig.
AH 02.2024 ©(2022) ’ ’ Q LGLN 58518 GIFHORN b) Es diirfen maximal 20 Wohnungen je Wohngebéaude errichtet werden.
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MaBstab 1:

M.SC. JOHANNES ERDMANN

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Verke

hrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Anliegerstralie

Sonstige Planzeichen

I N .
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Sudlicher Ortseingang”

LPB Il Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)

LPB IV

1.

1.1

2.1

3.1

21.
2.1.2 Fur schutzbedurftige Raume wie z. B. Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von Liftungsanlagen,

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gem. § 6 BauNVO)
Mischgebiet (MI1)

Die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
- Einzelhandelsbetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Vergnugungsstatten
sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Passiver Larmschutz - Larmpegelbereiche gem. DIN 4109,
Der Plangeltungsbereich befindet sich im vom Verkehrslérm vorbelasteten Bereich. Gegenlber dem

Verkehrslarm der Hauptstralle (B 244) ist passiver Schallschutz gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
vorzunehmen. Der Nachweis der erforderlichen Schalldammmalie erf. R'w,res fur die GesamtaulRenbauteile ist
im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen, bzw. im Zuge der Planung zu berticksichtigen.
Larmpegelbereich MaRgeblicher
nach DIN 4109 Aulenlarmpegel La
dB(A)
1] 60 - 65
Aktiver Larmschutz - bauliche Anordnung

schallgeddmmten Luftungsoffnungen, etc. erforderlich, sofern nicht sichergestellt ist, dass vor den fir die
RaumlGftung malgeblichen Fenstern ein Immissionswert von 45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)
unterschritten wird. Das Einflgungs-Dampfungsma der Liftungsoffnungen hat dem Schallddammmaly der
Fenster fir den entsprechenden Larmpegelbereich zu entsprechen.

3 Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukdrper
bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der mafigebliche Auenlarmpegel.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9Abs. 1Nr. 1und gem. § 16 und § 19 (3) BauNVO)
Die gem. § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB wird die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden in

Abhangigkeit zur Grundstlicksgrole wie folgt festgelegt:

4.  Hohe baulicher Anlagen

(gem. § 16 Abs.2 BauNVO)
4.1 Bezugspunkt fur die Hohenangaben im MI2 ist die Hohenlage der an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen

Verkehrsflache an dem Punkt der Strallenbegrenzungslinie, der der Mitte der straBenzugewandten
Geb&udeseite am néchsten liegt. Steigt oder fallt das Gelande vom jeweiligen Bezugspunkt zur Mitte der
stralenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das Mal der nattirlichen Steigung oder des Gefalles
zu verandern.

42 Im MI2 darf eine maximale Firsthbhe von 11,00 m Uber dem Bezugspunkt nicht Uberschritten werden.
Gebaudeoberkante im Sinne der Festsetzung ist der hochste auBere Punkt des Geb&udes. (Dachfirst bei
geneigten Dachern).

4.3 Die Traufhéhe TH 1 im MI2 darf eine Hohe von maximal 7,00 m Gber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Die
Traufhéhe TH 2 in einer Héhe von max. 9,00 m dber dem Bezugspunkt, gilt nur im Zusammenhang mit der
Traufhdhe TH 1 und bezieht sich auf maximal 3,00 m breite Dachgauben im Dachgeschoss, deren Gesamtlange
2/3 der Gebaudelénge nicht Uberschreiten darf. Die Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie
der Aullenflachen von Auenwand und Dachhaut.

4.4 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.
Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungsanlagen tUberschritten werden,

soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundflache beschrankt.

5.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, gem. § 9 Abs.2 NBauO)
5.1 Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB im MI2 sind, soweit

sie nicht fur andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V. § 9 Abs.2 NBauO als
Grinflachen auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Grinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.

6. Nebenanlagen
(gem. § 14 BauNVO)
6.1 Innerhalb der Mischgebietes MI2 sind Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen,

aulerhalb der Baugrenzen unzulassig.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
7.1 Innerhalb der Mischgebiete MI2 ist pro 300 m? Grundstucksflache mindestens 1 heimischer, standortgerechter,

mittelkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Davon sind insgesamt mindestens 8 Baume, hier:
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' (Saulenhainbuche) auf den Parkplatzflachen zu pflanzen.

Hier ist je Baum eine offene Vegetationsflache von mindestens 2 m Breite und in der Regel 9 m? Flache
(Baumscheibe) vorzusehen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen (Schutz vor Feuchtigkeitsverlust und

Bodenabtrag) und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
Die Baumscheiben konnen ausnahmsweise auch mit Baumschutzrost als Schutz fir den Wurzelraum und

Gestaltungselement versehen werden. Moglicherweise auch als beluftetes Pflanzgrubensystem. Hier gilt auch,

auf eine ausreichende Grolie zu achten.
Fur die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:
Laubbdume: H, 3xv, mit Db, 18 -20 cm Stammumfang, gerader Wuchs, unbeschadigte Rinde, keine

Scheuerstellen
- Straucher: vStr, mind. 2 x verpflanzt, mindestens 3 Triebe
Die Hochstamme sind mit einem Dreibock mit Querverlattung und weilem Stammanstrich ((FLL- und
ZTV-Baumpflege-Richtlinien, als Sonnenschutz oder Schutz vor Spannungsrissen bei Frost), die Straucher mit
einer Zwei Pfahl-Verankerung zu versehen. In das Pflanzloch ist ein Wihimausschutz aus unverzinktem Draht

einzubringen.
7.2 Die nicht Uberbaubaren Grundsttlicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB innerhalb der Mischgebietes MI2 sind,

soweit sie nicht fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauBG i.V. § 9 Abs.2 NBauO
als Grunflachen mit insektenfreundlichen Bodendeckern wie z.B. Vinca minor (- Alba, -Rubra oder -Blau) und/
oder Lithospermum purpurocaeruleum auszubilden.

7.3 Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen herzustellen.
Sie sind fachgerecht auszufihren, dauerhaft in inrem nattirlichen Habitus zu erhalten und bei Abgang

spéatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
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Gemeinde Parsau

siidlicher Ortseingang 1. Anderung

Bebauungsplan

Stand: § 3 (1) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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