PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DER §§ 10 und 13 a DES BAU-
GESETZBUCHES (BAUGB) I. D. F. VOM 23. SEPTEMBER 2004
(BGBL. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
20. JULI 2017 (BGBL. I S. 2808) I. V. M. UND DER §§ 80 UND 84
DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO), I. D. F.
VOM 03.04.2012 (NDS. GVBL. S. 46), ZULETZT GEANDERT
DURCH ARTIKEL 3 § 18 DES GESETZES VOM 20.05.2019 (NDS.
GVBL. S. 88) IN VERBINDUNG MIT §58 ABS.2NR.2 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES
(NKOMVG) I. D. F. VOM 17. DEZEMBER 2010 (NDS. GVBL. S.
576), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES
VOM 24. OKTOBER 2019 (NDS. GVBL. S. 309) HAT DER RAT
DER GEMEINDE PARSAU DEN BEBAUUNGSPLAN
"HINTERBEBAUUNG WILHELMSTRARE 3", BESTEHEND AUS

DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.
PARSAU, DEN 06.02.2020
Stempel
gez. Keil

Die Birgermeisterin
VERFAHRENSVERMERKE
BESCHLUSS UBER DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

DER RAT DER GEMEINDE PARSAU HAT IN SEINER SITZUNG
AM 08.05.2019 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"HINTERBEBAUUNG WILHELMSTRARE 3" GEMAR § 13a BAUGB
BESCHLOSSEN.

PARSAU, DEN 06.02.2020

Stempel
gez. Keil
Die Burgermeisterin
PLANUNTERLAGE
KARTENGRUNDLAGE:

AUTOMATISIERTE LIEGENSCHAFTSKARTE

LANDKREIS GIFHORN
SAMTGEMEINDE BROME

GEMEINDE PARSAU

FLUR 18

MARSTAB: 1:500

HERAUSGEBER:

AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDER-
SACHSISCHEN ~ VERMESSUNGS- UND  KATASTERVER-

WALTUNG, © 2019

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Braunschweig.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTE-
BAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE
STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND
VOM ... .... 2019).

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWAND-
FREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN
GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

Gifhorn, DEN 02.03.2020
Stempel LGLN

gez. Eysell
(Amtliche Vermessungsstelle, Unterschrift)

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES "HINTERBEBAUUNG
WILHELMSTRARE 3" WURDE AUSGEARBEITET VON:

AMTSHOF EICKLINGEN
PLANUNGSGESELLSCHAFT mbH & Co. KG
MUHLENWEG 60

29358 EICKLINGEN

EICKLINGEN, DEN 24.02.2020
Stempel Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft

gez. Schmidt
Planverfasser

ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS GEMAR § 3 ABS.
2 BAUGB

DER RAT DER GEMEINDE PARSAU HAT AM 03.06.2019 DEN
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES "HINTERBEBAUUNG
WILHELMSTRARE 3" MIT DER ZUGEHORIGEN BEGRUNDUNG

GEBILLIGT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3
ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

PARSAU, DEN 06.02.2020
Stempel

gez. Keil

Die Burgermeisterin

DURCHFUHRUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMAR
§ 3 ABS. 2 BAUGB

DER PLANENTWURF UND DER ENTWURF DER BEGRUNDUNG
DES BEBAUUNGSPLANES "HINTERBEBAUUNG
WILHELMSTRARE 3" HABEN VOM 08.08.2019 BIS ZUM
11.09.2019 NACH §3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM
HINWEIS, DASS STELLUNGNAHMEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER
ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN,
DURCH BEKANNTMACHUNG AM 31.07.2019 ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

PARSAU, DEN 06.02.2020

gez. Keil

Die Burgermeisterin

BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

DIE BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SIND GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB MIT
SCHREIBEN VOM  02.08.2019 ZUR ABGABE EINER
STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

PARSAU, DEN 06.02.2020

gez. Keil

Die Blrgermeisterin

PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN

DER RAT DER GEMEINDE PARSAU HAT DIE VORGEBRACHTEN
STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT SOWIE DER
BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE AM 29.01.2020 GEPRUFT.

DAS ERGEBNIS IST AM ... . ... . 20... MITGETEILT WORDEN.

PARSAU, DEN 06.02.2020

gez. Keil

Die Bulrgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES "HINTERBEBAUUNG WILHELMSTRARE 3"

DER BEBAUUNGSPLAN "HINTERBEBAUUNG WILHELMSTRARE
3" WURDE AM 29.01.2020 VOM RAT DER GEMEINDE PARSAU
ABSCHLIEREND BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG DER
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES "HINTERBEBAUUNG
WILHELMSTRARE 3" WURDE MIT BESCHLUSS DES
GEMEINDERATES PARSAU VOM 29.01.2020 GEBILLIGT.

PARSAU, DEN 06.02.2020

gez. Keil

Die Burgermeisterin

AUSFERTIGUNG

DER BEBAUUNGSPLAN "HINTERBEBAUUNG WILHELMSTRARE
3" WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

PARSAU, DEN 06.02.2020

gez. Keil

Die Burgermeisterin

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE
DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN
KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST,
IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB DURCH BEKANNTMACHUNG
AM 28.02.2020 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. IN
DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG
DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVOR-
SCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE DIE
RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS. 2 BAUGB) HINGEWIESEN
WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN "HINTERBEBAUUNG WILHELMSTRARE
3" IST DAMIT AM 28.02.2020 ALS SATZUNG IN KRAFT
GETRETEN.

PARSAU, DEN 28.02.2020
Stempel

gez. Keil

Die Bilirgermeisterin

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES "HINTERBEBAUUNG WILHELMSTRARE 3"
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGS-
PLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN

PARSAU, DEN .... .... 20...

Die Birgermeisterin

MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES "HINTERBEBAUUNG WILHELMSTRARE 3"
SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

PARSAU, DEN ... . .... 20...

Die Burgermeisterin

WEITERE VERFAHRENSVERMERKE

BEGLAUBIGUNG

DIE UBEREINSTIMMUNG DIESER ABSCHRIFT MIT DER
URSCHRIFT WIRD HIERMIT BEGLAUBIGT.

PARSAU, DEN ... . .... 20...

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Dorfgebiet (MD) ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
Vergnlgungsstatte gemal § 5 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Im ausgewiesenen Dorfgebiet darf die zulassige Grundflache
durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO um bis
zu 30 % Uberschritten werden.

2.2 Die Hoéhe der baulichen Anlagen (GH) wird mit einer Hohe von
maximal 9 m tber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

2.3 Die Oberkante des Fertigfulbodens des Erdgeschosses (OKFF)
darf nicht héher als 0,60 m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen.

2.4 Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen (GH) darf durch
technische Anlagen (z.B. Liftungsanlagen, Abgasschornsteine,
Antennen, PV-Anlagen) bis zu 2,0 m ausnahmsweise (berschritten
werden, soweit sie um das Mal} ihrer H6he von der Fassadenkante
zuruckspringen

2.5 Unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hoéhe baulicher
Anlagen ist gemal § 18 Abs. 1 BauNVO der niedrigste
angeschnittene Punkt des zukinftigen Gebaudes im gewachsenen
Gelande (vgl. § 5 Abs.9 NBauO). Oberer Bezugspunkt ist gemaRl §
18 Abs. 1 BauNVO fiir die maximal zulassige Gebaudehohe bei
Gebauden mit Flachdach die Attika, bei Gebduden mit Satteldach
der Dachfirst, bei Gebduden mit Pultddchern die Oberkante der
baulichen Anlage.

3 Nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. m. §22 Abs. 4 BauNVO) sowie Flachen fiir
Nebenanlagen wie die Flachen fiir Stellpldatze und Garagen mit
ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen nach § 12
BauNVO sowie von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Einfriedungen und
Zufahrten nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

3.2 Die 7 x 12 m grofRe, direkt an die Ein- und Ausfahrt angrenzende
Flache, wird gemal § 2 DVO-NBauO (Nds. GVBI. S. 438) als
Bewegungsflache fur die Feuerwehr vorgehalten. Sie darf nur als
Zufahrt genutzt werden und ist ansonsten von anderen baulichen
Anlagen und Einrichtungen freizuhalten.

3.3 Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und flachige Abdeckung
gartnerisch anzulegender Flachen ausschlieRlich mit Mineralstoffen
wie Kies, Schotter, Wasserbausteinen oder vergleichbaren Stoffen
ist unzulassig.

4 Verkehrliche ErschlieBung

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,private
Zufahrt” muss gemaR der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr
Niedersachsen” (Nds. MBI. Nr. 37q S. 159) so befestigt sein, dass
sie  mindestens der StraBen-Bauklasse VI (Richtlinie fir
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflaichen - RStO 01)
entspricht. Die lichte Breite und lichte Hohe der Zufahrt missen
mindestens 3,50 m betragen. Sperrvorrichtungen (Tore, Ketten,
Sperrpfosten) sind in der Zufahrt nur dann zuldssig, wenn sie von
der Feuerwehr geéffnet werden kénnen.

5 Abfallentsorgung

Um die Abfallbeseitung sicher und ordentlich zu gewahrleisten, wird
festgesetzt, dass die Anwohner die Mullbehalter an der 6ffentlichen
Verkehrsflache ,WilhelmstralRe” bereitzustellen haben.

6 Schutz des Trinkwasserschutzgebietes
Zum Schutz des geplanten Trinkwasserschutzgebiets 11I1A

a. sind bauliche Anlagen nur zuldssig, wenn ihre
Grundungssohlen auf Hohe des unteren Bezugspunktes liegen;

b. durfen Aufschlisse oder Veranderungen der Erdoberflache
nicht vorgenommen werden, auch wenn das Grundwasser nicht
aufgedeckt wird;

c. sind Zufahrten und sonstige Verkehrsflachen nur
zulassig, wenn die ,Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an
StraRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag)* in der jeweils
geltenden Fassung beachtet und ein breitflachiges Versickern des
abflieRenden Wassers gewahrleistet wird;

d. ist die Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zur
Versickerung des von Dachflachen abflieBenden Wassers nur
zuldssig bei ausreichender Reinigung durch flachenhafte
Versickerung Uber den bewachsenen Oberboden oder gleichwertige
Filteranlagen;

e. ist die Einleitung oder Versickerung von Kihlwasser oder
Wasser aus Warmepumpen ins Grundwasser verboten;

f. ist der Bau von Anlagen zur Erdwarmenutzung nur
eingeschrankt unter bestimmten Bedingungen mdglich.

7 Landwirtschaftliche Emissionen

Es kann zu landwirtschaftlich bedingten Emissionen in Form von
Stéauben, Gerlichen und Gerduschen kommen. Diese sind von den
kiinftigen Anwohnern als ortstiblich zu tolerieren.

HINWEISE

8.1 Landkreis Gifhorn - Fachbereich Bauwesen - Untere
Denkmalschutzbehérde/Archaologie

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen
archaologische Denkmale auftreten, die dann unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreisarchaologie (Herrn Dr.
Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet
werden mussen 8 14 Abs. 1 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Mdglicherweise auftretende
Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu
belassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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Datum Verfahrensstand Anderung Bearbeiter
03.06.2019 Entwurf MS/LCB
29.01.2020 Beschlussfassung MS/LCB
31.01.2020 Urschrift MS/LCB
16.03.2020 Abschrift MS/LCB
Auftraggeber Gemeinde Parsau

HauptstralRe 21, 38470 Parsau

PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzung des Bebauungsplans gemaf} PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §5 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO) 0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16
BauNVO) 96 S [C-7] Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0,35 Grundflachenzahl
H Hohe der baulichen Anlagen (als HochstmalR)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Private Zufahrt

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

E:i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG

Dipl.-Geogr. Michael Schmidt
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