PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DER §§ 10 und 13 a DES BAU-
GESETZBUCHES (BAUGB) I. D. F. VOM 23. SEPTEMBER 2004
(BGBL. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
20. JULI 2017 (BGBL. | S. 2808) I. V. M. UND DER §§ 80 UND 84
DER NIEDERSACHSISCHEN BAU-. ORDNUNG (NBAUO) IN
VERBINDUNG MIT § 58 ABS. 2 NR. 2 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGE-
SETZES (NKOMVG) I. D. F. VOM 17. DEZEMBER 2010 (NDS.
GVBL. S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES
GESETZES VOM 27. MARZ 2019 (NDS. GVBL. S. 70) HAT DER
RAT DER GEMEINDE PARSAU DEN BEBAUUNGSPLAN
"KALBERANGER III", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

PARSAU, DEN ........ 20...

Siegel Die Birgermeisterin
VERFAHRENSVERMERKE
BESCHLUSS UBER DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

DER RAT DER GEMEINDE PARSAU HAT IN SEINER SITZUNG
AM 05.12.2018 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"KALBERANGER III" GEMAR § 13a BAUGB BESCHLOSSEN.

PARSAU, DEN ........ 20...

Siegel Die Blirgermeisterin

PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE:

AUTOMATISIERTE LIEGENSCHAFTSKARTE
LANDKREIS GIFHORN

SAMTGEMEINDE BROME

GEMEINDE PARSAU

FLUR 19

MARSTAB: 1:1000

HERAUSGEBER:
AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDER-
SACHSISCHEN  VERMESSUNGS- UND  KATASTERVER-

WALTUNG, © 2018

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Braunschweig.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTE-
BAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE
STRABEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND
VOM ... . ....20...).

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWAND-
FREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN
GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

.......................... ,DEN ........ 20...

(Amtliche Vermessungsstelle, Unterschrift)

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES "KALBERANGER III"
WURDE AUSGEARBEITET VON:

AMTSHOF EICKLINGEN

PLANUNGSGESELLSCHAFT mbH & Co. KG

MUHLENWEG 60

29358 EICKLINGEN

EICKLINGEN, DEN .... .... 20...

Planverfasser

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMAR § 3
ABS. 1 BAUGB

DIE FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3
ABS. 1 BAUGB WURDE DURCH OFFENTLICHE AUSLEGUNG
DES PLANES IN DER ZEIT VOM ............ BISZUM .... ... . .....
DURCHGEFUHRT. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT
DEM HINWEIS, DASS STELLUNGNAHMEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER
ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN,
DURCH BEKANNTMACHUNG AM ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

PARSAU, den ... .... ......

Die Burgermeisterin

BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

DIE BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE, DEREN AUFGABENBEREICH
DURCH DIE PLANUNG BERUHRT WERDEN KANN, SIND GEMAR
§4 ABS. 1 BAUGB MIT SCHREIBEN VOM .. . .. . 20...
UNTERRICHTET UND ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME
UND ZUR AUSSERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DEN
ERFORDERLICHEN UMFANG UND DEN DETAILLIERUNGSGRAD
DER UMWELTPRUFUNG GEMAR §2 ABS. 4 BAUGB
AUFGEFORDERT WORDEN.

PARSAU, den ... ... ......

Die Burgermeisterin

ENTWURF- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS GEMAR § 3 ABS. 2
BAUGB

DER RAT DER GEMEINDE PARSAU HAT AM xx.xx.20xx DEN
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES "KALBERANGER III" MIT
DER ZUGEHORIGEN BEGRUNDUNG GEBILLIGT UND UND

SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS.2 BAUGB
BESCHLOSSEN.

PARSAU, DEN ... . .... 20...

Die Birgermeisterin

DURCHFUHRUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMAR
§ 3 ABS. 2 BAUGB

DER PLANENTWURF UND DER ENTWURF DER BEGRUNDUNG
DES BEBAUUNGSPLANES "KALBERANGER III" HABEN VOM ...
... 20.. BIS ZUM ... ... 20.. NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM
HINWEIS, DASS STELLUNGNAHMEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER
ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN,
DURCH BEKANNTMACHUNG AM .. .. 20.. ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

PARSAU, DEN ........ 20...

Die Birgermeisterin

BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

DIE BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SIND GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB MIT

SCHREIBEN VOM .. .. 20.. ZUR ABGABE EINER
STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

PARSAU, DEN ... . .... 20...

Die Birgermeisterin

PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN

DER RAT DER GEMEINDE PARSAU HAT DIE VORGEBRACHTEN
STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT SOWIE DER

BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE AM ... . .... 20... GEPRUFT.

DAS ERGEBNIS IST AM ... . .... 20... MITGETEILT WORDEN.
PARSAU, DEN ........ 20...

Die Burgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES "KALBERANGER III"

DER BEBAUUNGSPLAN "KALBERANGER III" WURDE AM
v oo . 20... VOM RAT DER GEMEINDE PARSAU ABSCHLIEREND
BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG DER AUFSTELLUNG DES

BEBAUUNGSPLANES "KALBERANGER III" WURDE MIT
BESCHLUSS DES GEMEINDERATES PARSAU VOM ........ 20...
GEBILLIGT.

PARSAU, DEN ........ 20...

Die Birgermeisterin

AUSFERTIGUNG

DER BEBAUUNGSPLANES "KALBERANGER III" WIRD HIERMIT
AUSGEFERTIGT.

PARSAU, DEN ........ 20...

Die Burgermeisterin

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE
DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN
KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST,
IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB DURCH BEKANNTMACHUNG
AM ........20... ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. IN
DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG
DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVOR-
SCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE DIE
RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS. 2 BAUGB) HINGEWIESEN
WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLANES "KALBERANGER III" IST DAMIT AM
v oo . 20... ALS SATZUNG IN KRAFT GETRETEN.

PARSAU, DEN ... . .... 20...

Siegel Die Blrgermeisterin

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES "KALBERANGER m" IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGS-
PLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN

PARSAU, DEN ... ..... 20...

Die Birgermeisterin

MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES "KALBERANGER III" SIND MANGEL DER
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

PARSAU, DEN ... . .... 20...

Die Birgermeisterin

WEITERE VERFAHRENSVERMERKE

BEGLAUBIGUNG

DIE UBEREINSTIMMUNG DIESER ABSCHRIFT MIT DER
URSCHRIFT WIRD HIERMIT BEGLAUBIGT.

PARSAU, DEN ... . .... 20...

Die Burgermeisterin

PLANZEICHNUNG TEIL A
Gemeinde Parsau
Bebauungsplan "Kalberanger IlI"
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PLANZE

ICHENERKLARUNG

Festsetzung des Bebauungsplans gemal PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 1-11 BauNVO)

Allg

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16

BauNVO)

035 Gru

1 Zah

FH9,0 Firsthdhe 9,0 m (als Héchstmald)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 und 23 BauNVO)

o offe

A nur
-

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
I:l Grunflache - Zweckbestimmung: Grunflache um

Regenriickhaltebecken
Grunflache - Zweckbestimmung: Parkanlage
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum
Eﬁ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des

Wasserabflusses, Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

emeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

ndflachenzahl

| der Vollgeschosse (als Hochstmaf?)

ne Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zulassig

grenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

mm=  Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
I:I StralBenverkehrsflachen
w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

III Private Anliegerstrale

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
- FuR- und Radweg

PLANZEICHNUNG TEIL B 7/

AusgleichsmalRnahme AQ7 s

Gemarkung Ahnebeck, Flur 15, Flurstiicke 24/6, 64/11
Gemarkung Parsau, Flur 19, Flurstlick 49
Gemarkung Parsau, Flur 26, Flurstlicke 24, tlw. 68, 49

Quelle: Auszug a

Parsau
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Grenzen des MaRRnahmenbereichs ohne MaRstab
us den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2019

Gemeinde Parsau
Bebauungsplan "Kalberanger III"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 BAUGEBIET
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet” (WA) gemall § 4 Abs. 2 BauNVO
sind zuldssig

1.Wohngebdaude,

2.die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3.Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

1.1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen 4. Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen
ausgeschlossen.

1.2 MakR der baulichen Nutzung

1.2.1 Im ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige
Grundflache fiir Garagen und Stellplatzen nach § 12 BauNVO mit ihren
Zufahrten und fur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im Sinne von § 19
Abs. 4 BauNVO um bis zu 30 % Uberschritten werden.

1.2.2 Die Hohe der baulichen Anlagen (GH) wird mit einer Hohe von
maximal 9,5 m tUber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

1.2.3 Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKFF) darf
nicht héher als 0,60 m tGber dem unteren Bezugspunkt liegen.

1.2.4 Oberer Bezugspunkt ist gemal § 18 Abs. 1 BauNVO fur die
maximal zuldssige Gebdudehohe bei Gebduden mit Flachdach ist die
Attika, bei Gebdauden mit Satteldach der Dachfirst, bei Gebduden mit
Pultddchern die Oberkante der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt
fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist gemaR §18
Abs. 1 BauNVO die endgiiltige Hohenlage der néachstgelegenen
AnliegerstraBe an der Stelle des Baugrundstiicks, die von der
StraRBenachse aus gesehen der Mitte der stralRenseitigen Gebdudeseite
gegenliber liegt (vgl. § 6 Abs.1 NBauO).

1.3 Bauweise sowie die lberbaubaren und nicht lberbaubaren
Grundstiicksflachen

1.3.1 Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen nach § 12
BauNVO sowie von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 BauNVO ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit Ausnahme der Einfriedungen und Zufahrten nur innerhalb der
festgesetzten Uiberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig.

1.3.2 Innerhalb aller Baufelder des Plangebiets ist maximal eine
Wohnung pro Wohngebdude zuldssig.

1.4 Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

14.1 Die PlanstraRen A, B, C werden
als ,StraBenverkehrsflaichen” festgesetzt. Der Ausbau der drei
PlanstraBen muss gemdR den Anforderungen der Feuerwehr, der
Ubrigen Rettungs- und der Entsorgungsfahrzeuge entsprechen.

1.4.2 Die Planstrae A dient auch der ErschlieBung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen, welche auch in den spéateren
Abendstunden und an Sonn- und Feiertagen erfolgen kann und mit
unvermeidbaren Larm-, Staub- und Erschitterungsemissionen
verbunden ist. Diese landwirtschaftlichen Betriebsgerdusche sind zu
dulden.

1.4.3 Entlang der Grundstiicke, die im Baufeld WA 4 direkt an der
Bundesstrale B 244 (Hauptstrale) anliegen, wird ein ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt” festgesetzt.

1.5 Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB)

1.5.1 Unterirdische Versicherungsverfahren sind aufgrund der Hohe des
Grundwasserspiegels in Verbindung mit der RiStWaG nicht zulassig.

1.5.2 Anfallendes Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken
sowie den Verkehrsflichen ist in der festgesetzten Flache
zurlickzuhalten. Dazu ist ein Regenrickhaltebecken mit einem
Ruckhaltevolumen von mindestens 800 m3 und einer Grundflache von
2.700 m? anzulegen und gemiR den Pflanzvorgaben der MaRnahme AO5
naturnah zu bepflanzen. Der Drosselabfluss aus dem Becken ist in den
vorhandenen, zu ertiichtigenden sidlichen Bahndammseitengraben
einzuleiten.

1.5.3 Zum Schutz des geplanten Trinkwasserschutzgebiets IIIA

a) sind bauliche Anlagen nur zuldssig, wenn ihre Griindungssohlen
auf Hohe des unteren Bezugspunktes liegen;

b) durfen Aufschliisse oder Veranderungen der Erdoberflache nicht
vorgenommen werden, auch wenn das Grundwasser nicht aufgedeckt
wird;

c) sind Zufahrten und sonstige Verkehrsflachen nur zuldssig, wenn
die ,Richtlinien fur bautechnische MaBnahmen an Strallen in
Wasserschutzgebieten (RiStWag)“ in der jeweils geltenden Fassung
beachtet und ein breitflichiges Versickern des abflieBenden Wassers
gewadbhrleistet wird;

d) ist die Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zur Versickerung
des von Dachflichen abflieRenden Wassers nur zuldssig bei
ausreichender Reinigung durch flachenhafte Versickerung Uber den
bewachsenen Oberboden oder gleichwertige Filteranlagen;

e) ist die Einleitung oder Versickerung von Kiihlwasser oder Wasser
aus Warmepumpen ins Grundwasser verboten;

1.6 Landwirtschaftliche Emissionen

Es kann zu landwirtschaftlich bedingten Emissionen in Form von
Stauben, Gerlichen und Gerduschen kommen. Diese sind von den
kinftigen Anwohnern als ortsuiblich zu tolerieren.

2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
2.1 Umweltbericht

Die im Umweltbericht zum vorliegenden Bebauungsplan ,Kélberanger
III”“ im Text dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich
und zum Ersatz  des Eingriffs  sind Bestandteil des
Bebauungsplanes ,Kalberanger I11“.

2.2 SchutzmaBnahmen
S01 VegetationsschutzmaRnahmen - Gehdlzschutz

Die zu schiitzenden Geholzbestdnde sind von einem mind. 1,8 m hohen,
standfesten Zaun (Schutzzaun) zu umgeben, der den gesamten Bereich
innerhalb der Kronentraufe absichert. Der Zaun wird nach der
Errichtung des Regenriickhaltebeckens wieder abgebaut.

Die Kronentraufe von B3aumen ist von Baustoffen und Baumaschinen
freizuhalten. BaumaBnahmen sind in diesem Bereich unzuldssig. Die
SchutzmaBnahmen sind in entsprechenden Abstanden vom Stamm
anzulegen. Abgrabungen im Wurzelraum von erhaltenswirdigen
Einzelgehdlzen (Kronenbereich zuzlglich 1,5 m) sind gem. DIN 18915
unzuldssig. Fur den Fall aber, dass Abgrabungen im Bereich von
Geholzen unvermeidbar sind, sind diese durchzufiihren. Dadurch sollen
der Erhalt und die Standsicherheit der Gehdlze langfristig gesichert
werden.

S02 SchutzmaRnahmen fiir Tiere - Brutvogelschutz

Zum Schutz von moglichen Bodenbritern (Feldlerche) ist die
Baufeldfreimachung zwischen dem 15. Marz und 15. August nur
zuldssig, wenn ein Sachverstandiger das Vorkommen von Vogelnestern
unmittelbar vor Baubeginn ausgeschlossen hat. Sollten Brutreviere
unmittelbar vor dem Baubeginn vorhanden sein, ist die Untere
Naturschutzbehorde (UNB) unverziglich zu informieren. Das weitere
Vorgehen bzgl. des Schutzes und der Kompensation von Brutrevieren ist
mit der UNB abzustimmen.

S03 SchutzmaRnahmen flr Boden - Bodenschutz

Der Baubetrieb inklusive der Zwischenlagerung von Oberboden ist auf
die geringst mogliche Flache zu beschrdnken. Lagerung von Boéden
aullerhalb des B-Planes ist nicht gestattet.

Die Flachen sind nach Abschluss der BaumaRnahme fiir die Fortsetzung
der bisherigen oder zukiinftig angestrebten Nutzung ordnungsgemaf zu
rekultivieren.

Die Ausweisung des Baustellenbereiches ist vor Baubeginn zu erfolgen
und in die Bauausfiihrungsunterlagen aufzunehmen. Die MalBnahme ist
wahrend der gesamten Bauphase zu beachten.

2.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB i. S. d. § 1a
Abs. 3 BauGB)

Die dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind wie im
Umweltbericht beschrieben umzusetzen. Die Pflanzauswahl erfolgt
gemaB natirlich vorkommenden Gehélzarten und unter der
Verwendung von heimischen Arten. Die konkrete Artenauswahl erfolgt
im Rahmen der Ausfiihrung und ist mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

2.2.1 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Kélberanger I11“

A04 Entwicklung und Pflege einer Strauch-Baumhecke

Im noérdlichen Randgebiet zum Offenland ist eine rd. 9 m breite und 305
m lang Strauch- Baumhecke anzulegen, die die bestehende Siedlung
vom Offenland naturnah angrenzt. Es sind gebietsheimische und
standorttypische Pflanzen zu verwenden. Zu verwendende Gehdlzarten
in Heisterqualitat sind hpts.: Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche
(Sorbus aucuparia) und Feldahorn (Acer campestre) u. a. Als
Straucharten kénnen folgende Arten genutzt werden: Schlehe (Prunus
spinosa), Rote Heckenkirsche (Lonicera sylosteum), u. a.

Die Bdume und Straucher sollen im Endstadium einen geschlossenen,
linearen Bestand mit einer Hohe von 6 - 8 m bilden. Es ist dabei darauf
zu achten, dass die PflanzgroBen der Arten nach aufen hin (zum
nordlichen Acker) abfallt um eine moglichst groRe und vielschichtige
Kontaktzone zum Offenland zu erzeugen.

Vereinzelte Hochstdmme sind in der sonst von Heistern und Strauchern
dominierten Initialisierungsanpflanzung zu verwenden. In der nérdlichen
Ecke des Bebauungsplanes ist die Strauchbaumhecke aufgrund der
geringeren Breite (rd. 9 m) auf einer Lange v. 305 m nur ein bis
zweireihig anzulegen.

Wahrend der ersten drei Jahre ist eine Anwuchskontrolle und ggf. der
Ersatz ausgefallener Arten durchzufiihren. Die Strauch-Baumhecke ist im
Rahmen der allgemeinen Unterhaltung dauerhaft zu pflegen und alle 10
Jahre zwischen Oktober und Februar auf den Stock zu setzen.

AO05 Entwicklung und Pflege von halbruderalen Gras- und Staudenfluren

In den Randbereichen des Bebauungsplanes und innerhalb des
Bebauungsplanes sind halbruderale Gras- und Staudenfluren fir die
Umrandung des Regenriickhaltebeckens, das Regenriickhaltebecken und
fur die Grinflache als Park anzulegen. Die Grinflache Park ist
vielgestaltig aufzubauen.

Entwicklung: Herstellung des Oberbodens und Einsaat in Regio-Saatgut
Qualitat (z.B. Typ RSM 7.4), Landschaftsrasen-Halbschatten.

Pflege: Zweimalige Mahd der Ruderalflachen im Jahr, Abtransport des
Mahdgutes.

Im Rahmen der Entwicklung und Pflege der offentlichen Griinflache
(Park) sind auch sandige Offenbodenbereiche im Komplex mit
Scherrasen (GRA) moglich.

A06 Entwicklung und Pflege von neuzeitlichen Hausgarten

Freiflachen, die nicht baulich genutzt werden, sind als unversiegelte
Vegetationsflaichen gartnerisch zu bepflanzen. Kies-, Schotter- und
dhnliche Materialaufschittungen in Verbindung mit darunter liegenden,
nicht durchwurzelbaren Folien sind nicht gestattet.

auBerhalb des

1

2.2.2 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Kalberanger Il

A07 Pflege von linearen Gehdlzstrukturen

Die linearen Geholzstrukturen (Pioniergehdlze aus Zitterpappel und
Birken) sind Abschnittsweise auf rd. 800 m alle 5 Jahre auf den Stock zu
setzen, sodass sich kleinraumige, offene Bereiche bilden.

Zur Strukturanreicherung flr potentielle Besiedlungen
(Habitatfunktionen Reptilien) sind die abgeschnittenen Stangenhdlzer
als Totholzhaufen in den offenen Abschnitten I, lll, IV, & VII zu
etablieren.

Langfristig sind geeignete MaBnahmen zu entwickeln um fur alle
Anrainergemeinden entlang der entwidmeten Bahnstrecke ein
einheitliches Ziel- und MaRnahmenkonzept aufzustellen, sodass diese
far den Biotopverbund potentiell wertvolle lineare Flache
naturschutzfachlich besser genutzt werden kann.

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Langfristig sind geeignete MaRBnahmen zu entwickeln um fur alle
Anrainergemeinden entlang der entwidmeten Bahnstrecke ein
einheitliches Ziel- und MaRnahmenkonzept aufzustellen, sodass diese
far den Biotopverbund potentiell wertvolle lineare Flache,
naturschutzfachlich besser genutzt werden kann.
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